Kiinteiston yllapidon kustannustekijoiden kehitys
2024
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Inflaatio lokakuussa 1,1 prosenttia

14.11.2024 Tilastokeskus

» Tilastokeskuksen laskema kuluttajahintojen vuosimuutos oli lokakuussa 1,1 prosenttia. Syyskuussa
inflaatio oli 0,8 ja elokuussa 1,2 prosenttia.

» Lokakuussa kuluttajahintoja nosti vuoden takaiseen verrattuna eniten hoitovastikkeiden, savukkeiden
hintojen ja yleisen sairaalamaksun nousu. Kuluttajahintojen nousua vuoden takaisesta hillitsi eniten
bensiinin, dieselin ja omakotitalokiinteistojen halpeneminen.

» Kuluttajahintojen kuukausimuutos oli 0,5 prosenttia. Inflaation kiihtyminen syyskuusta lokakuulle johtui
muun muassa sahkon hinnan noususta.

Suomen inflaatiomittarit, lokakuu 2024

: Vuosimuutos Kuukausimuutos
Pisteluk

g (%) (%)
Kuluttajahintaindeksi 2015=100 122.9 11 05
Elinkustannusindeksi 1951:10=100 2343
Yhdenmukaistettu kuluttajahintaindeksi 2015=100 120,7 15 0.8
Yhdenmukaistettu kuluttajahintaindeksi kiintein veroin
2015=100 1183 0.9 0.8
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Lahde: Tilastokeskus, kuluttajahintaindeksi
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Polttonesteiden kuluttajahinnat 2012M01-2024M07

senttig/litra
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Lahde: Tilastokeskus, energian hinnat, kuluttajahintaindeksi
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Suomea koskevat uusimmat talousennusteet

Laatija: Julkaisupvm Bkt, muutos-% Ykeityinen kulutus, muutos-% Vienti, muutos-%% Investoinnit, muutos-% Kuluttajahintainflaatio®, % Tyottomyysaste, %
2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026
OP Ryhma 16.10.2024 12 05 20 1.3 02 07 1.5 17 0,2 -1,5 42 35 90 51 53 37 63 1,7 16 18 T2 82 7.9 7.6
Saastopankkiryhma 10102024 12 04 16 0,3 04 14 02 -1.0 3.0 80 -40 45 6,3 1.8 16 T2 83 80
S-Pankki 26.9.2024 1.2 04 15 1.8 03 02 1.4 15 0.2 45 4.0 2.7 9.0 -42 36 47 62 17 15 17 T2 g3 g1 74
Handelsbanken 11.5.2024 -1,2 0.2 15 1.6 02 04 1.1 12 0.1 -1.2 30 36 -85 230 4.4 - 62 18 1.7 1,7 7,2 g1 7.6 71
Mordea 492024 1.2 0.5 15 2.0 02 0.2 08 15 0.1 -1,5 38 42 -85 T3 24 42 63 16 14 12 T2 8.2 8.0 74
Danske Bank 3.9.2024 -1.2 0.4 18 02 02 1.2 0.1 1.0 30 88 =50 50 6,3 19 15 T2 83 8.0
Aktia 21.8.2024 1,2 0.0 1.7 15 0,2 04 16 14 0.1 2.3 a5 24 -8.8 1.8 54 33 6,3 13 14 1.6 T2 75 73 7
Hypo 27.6.2024 1.2 10 20 03 15 20 01 -3.0 30 8,8 =30 30 62 1.5 20 T2 85 8.0
POP Pankkl -ryhma 19.6.2024 1,0 0.5 1.4 0.6 05 14 1.7 -8 26 42 -48 40 6,2 23 17 T2 82 T.a
WM 2392024 -1.2 0.2 1,7 15 02 09 1.4 15 0.1 -1.1 40 31 -8.8 =13 57 28 6,2 18 14 13 72 &0 7.6 72
Labore 18.9.2024 1.2 0.2 1,7 18 02 05 1.4 15 0,1 01 31 23 -8.8 -1,2 31 27 6,2 19 19 1,7 T2 84 8.5 81
Efla 17.9.2024 -1,2 0,2 1.4 13 02 02 1.1 12 0.1 -16 7 4.1 88 30 47 30 6,3 16 13 16 72 B0 7.6 73
PTT 17.9.2024 12 0.4 1.1 02 01 16 0,1 2.2 40 -8.8 69 48 6,2 20 24 72 84 82
Suomen Pankki 16.9.2024 -1,2 05 1.1 18 02 0.6 0,7 13 =17 -17 28 30 -42 -25 42 3.0 43 11 18 16 7,2 g3 g1 7.8
Kuntaraholfus 10.9.2024 -1,0 0.3 20 20 06 05 1.0 1,5 0,1 10 50 25 -4,2 -6,5 50 40 6,3 18 18 17 T2 g2 7.8 7.1
Euroopan komissio 15112024 .12 0.3 1,5 1,6 43 10 20 18 7.2 82 7.9 7.5
IMF 22102024 12 0.2 20 18 02 -2.5 30 33 43 1,2 18 20 T2 83 T4 73
* Suomen Pankki, IMF |a Euroopan Komissio = yhdenmukaistetiu kuluttajahintsindeks! Phivitys 20.11.2024
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Kuluttajien ndkemykset omasta taloudestaan 2007M01-2024M10
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Lahde: Tilastokeskus, kuluttajien luottamus
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Kuluttajien nakemykset Suomen taloudesta 2007M01-2024M10

Saldoluku
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Lahde: Tilastokeskus, kuluttajien luottamus



Vastikemaarityksen viranomaisohjeistus




Laki asumisoikeusasunnoista 16.7.1990/650

16 § Kayttovastikkeen maaraytyminen

Asumisoikeuden haltijalta voidaan peria kohtuullista kayttovastiketta.
Kayttovastikkeiden suuruuden tulee maaraytya niin, etta vastiketuloilla
voidaan kattaa yhteisoon kuuluvien asumisoikeusasuntojen ja niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja yllapidon edellyttamat, kohtuullisen

taloudenhoidon mukaiset menot.

Kayttovastike ei saa olla paikkakunnalla kayttdarvoltaan samanveroisista
huoneistoista yleensa perittavia vuokria korkeampi.



Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Asumisoikeusasuntojen ohjaus ja valvonta

ARA ohjaa ja valvoo asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeiden
maaraytymisperusteita ja niista asukkaille annettavaa tietoa. ...

Asumisoikeusasunnon asumiskustannukset

Kuukausittain maksettavalla kayttovastikkeella katetaan asumisoikeustalojen
paaoma- ja yllapitokulut. Kayttovastike perustuu omakustannusperiaatteeseen
eika saa ylittaa vastaavantasoisista huoneistoista paikkakunnalla perittavien

vuokrien tasoa. Kayttovastikkeen maksamiseen voi saada asumistukea.

Talon omistaja paattaa tarpeellisista kayttovastikkeen korotuksista.
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_’n Asumisen rahoitus-
Q0 ja kehittamiskeskus

Asumisoikeusasunnon kayttovastike

Asumisoikeuden haltijalta voidaan peria kohtuullista kayttovastiketta, joka maaraytyy
omakustannusperiaatteen mukaisesti. Omakustannusperiaate tarkoittaa sita, etta
kayttovastiketta saa peria enintaan maaran, joka tarvitaan kattamaan asuntojen ja niihin
liittyvien tilojen rahoitusmenot ja hyvan kiinteistonpidon mukaiset menot.

Omakustannusperiaatetta sovelletaan kaikissa kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisissa arava- ja
korkotukilainoitetuissa asumisoikeusasunnoissa.

Asumisoikeuskohteiden kayttovastikkeen taso sijoittuu vapaarahoitteisen vuokratason ja

aravavuokratason valiin, koska asumisoikeusjarjestelmassa on piirteita molemmista
jarjestelmista.




Asuntojen vuokrat




Vuokrien ja kuluttajahintojen kehitys, 2015 = 100
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Lihde: Tilastokeskus — Kuluttajahintaindeksi ——Koko maa PKS Muu Suomi




Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat alueittain,
2. neljannes 2024

18.7.2024 Tilastokeskus

Indeksi Muutos a_-dallis?en neljdnnekseen Huutl‘:ls edel_liseen vuoteen LukumB&rs NeliGvuokra (eur/
(2015=100) (indeksi 2015=100) {indeksi 2015=100) m2)

Koko maa mpo 0.4 T4 138 551 16,66
P&&dkaupunkiseutu (PKS) 10,2 0.3 0.5 53 196 20,99
'::;}3”""“ Ukl masan ol 12,3 0.5 2.0 85 355 14,30
Helsinki 10.0 0.2 0.5 29 907 22,26
Helsinki 1 107.8 0.3 0.5 4187 25,38
Helsinki 2 109,8 0,2 0.5 1659 23.42
Helsinki 3 108,5 0.4 0.8 3 794 20,98
Helsinki & 13.0 0,2 0.4 10 267 19.29
Espoo-Kauniainen 109,5 0.3 05 1077 19,43
Vantaa nz.z 0.2 0.3 12 524 18,99
Kehyskunnat 121 0.3 0.8 6 269 15,90
Turku n7.o 0,7 2.4 10 14 16,32
Tampere 16,1 0.8 2,5 12 967 16.80
Lahti 108,2 0.4 14 4 263 14,28
Kuopio n31 0,7 21 5164 15,58
Jyvaskyla 10,2 0.6 1.8 6 053 15,34
Oulu 5.8 0.8 3.0 7m 14,66




Vuokrien vertailu TA-Asumisoikeus Oy:n kayttovastikkeeseen €/m2/kk
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Omistusasuminen




Osakeasuntojen hinnat

29.10.2024, Tilastokeskus

Vanhan osakehuoneiston keskimaarainen nelidhinta, 3. neljannes 2024
* Koko maa: 2 562€

e Paakaupunkiseutu: 4 292€
*  Muu Suomi (koko maa pl. PKS): 1 868€

* Vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat syyskuussa koko maassa 1,2 % verrattuna edellisvuoteen.
Paakaupunkiseudulla hinnat laskivat 2,2 %.

* Kuudessa suurimmassa kaupungissa hinnat laskivat 2,6 % edellisvuodesta. Suurten kaupunkien ulkopuolella
hinnat nousivat 1,2 %.

* Asunto-osakeyhtididen hoitokulut olivat vuonna 2023 keskimaarin 4,92 euroa huoneistoneli6lta
kuukaudessa. Hoitokulut nousivat edellisvuodesta 2,5 %.



Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi (2020=100) talotyypin ja huoneluvun mukaan suurimmissa kaupungeissa 2020Q1-
2024Q3*

Talotyypit yhteensa | Yhteensa
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Lahde: Tilastokeskus, osakeasuntojen hinnat



Omistusasumisen hintaindeksi, 2015=100
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Lihde: Tilastokeskus, Eurostat ——Kuluttajahintaindeksi =~ ——Omistusasumisen hintaindeksi



Omistusasujien asumiskustannukset

3.10.2024 Eurostat

* Omistusasujien asumiskustannukset laskivat 2,99 % vuoden 2024 toisella neljanneksella vuoden 2023
vastaavaan ajankohtaan verrattuna.




Kotitalouksien velkaantumisaste 2014Q2-2024Q2
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Lahde: Tilastokeskus, rahoitustilinpito



Asuntolainan korkovahennyksen kehitys

Vuosi Koroista Vahennyksesta
vahennys- saatava hyoty
kelpoista (%) koroista (%)

2011 100 28,0

2012 85 25,5

2013 80 24,0

2014 75 22,5

2015 65 19,5

2016 55 16,5

2017 45 13,5

2018 35 10,5

2019 25 7,5

2020 15 4,5

2021 10 3,0

2022 5 1,5

2023 0 0

2024 0 0

Lahde: Veronmaksajat.fi



Kiinteistojen hoitomenot




Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin 2021 =100 vuosimuutokset neljannesvuosittain,
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Lahde: Tilastokeskus, kiinteiston yllapidon kustannusindeksi



Kiinteiston yllapidon kustannukset laskivat vuodessa
0,1 prosenttia

13.9.2024 Tilastokeskus

Kiinteiston yllapidon kustannukset laskivat 0,1 prosenttia vuoden 2024 toisella neljanneksella
vuoden 2023 vastaavasta ajanjaksosta.

Kiinteiston yllapitokustannuksista eniten kasvoivat :
Siivouskustannukset 6,3 %
Lammityskustannukset +4,8%
Jatehuolto 4,2 %

Vesi- ja jatevesi 4,1 %

Kayton ja huollon kustannukset 3,2 %
Ulkoalueiden hoito 3,0 %
Hallintokustannukset 1,7 %



Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2021=100, kuluerat: lammitys, vesi ja jatevesi, sahko
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Lahde: Tilastokeskus, kiinteiston yllapidon kustannusindeksi



Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2021=100, kuluerat: korjaukset, kaytté ja huolto, ulkoalueiden hoito
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Lahde: Tilastokeskus, kiinteiston yllapidon kustannusindeksi



Kiinteistojen energiakustannuksiin vaikuttavien
tekijoiden kehitys




Sahkon hinnan kehitys kotitalousasiakkaalla, vuosikulutus 5 000 kWh - 15 000 kWh
2021M01-2024M03
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Lahde: Tilastokeskus, energian hinnat



Kaukolammon hinta 2000-luvun
asuinrakennuksissa (€/MWh)

Teho- ja energiamaksu, sis. verot
€/MWh
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Lahde: Energiateollisuus ry



Kaukolammon reaalihinnan kehitys

Kuluttajahintaindeksilla korjattuna, verollinen ja veroton keskihinta
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Lahde: Energiateollisuus ry



Energiaverojen kehitys

Kaukolammon tuotannon polttoaineet ja sahkon kaytto

+ Kaukolammon polttoaineisiin

€/MWh liittyy valmistevero, jonk
34 B Ldmmon erillistuotannon polttoaineet yy vaimisievero, jonka

32 ® Yhteistuotantolammon polttoaineet s"uuru"us .rii.ppuu Siité’ tuotgtaanko
30 m Sahkon kéytts | (muut) Ia_rnp? er|II|§tuot§nnoIIa vai

28 m Sahkon kaytto Il (teollisuus) sahkon ja lammon
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|‘ || * My0Os sahkokulutuksella on kaksi
| |
il

L + Polttoaineiden valmisteveron ja

5 veroluokka

6

4

3 arvonlisaveron osuus oli

e o

0 keskimaarin 24,7 %
22IRGRABAoNINGRNACTT 2AIACLALBANINGNNACHT AIAGRAVBATNIAGNNACHT 2RI ALRAVZAoNT QonRACT 3 . i

-2 BRSRReRS8855555225288 AR 0 aaSE88555552552888 AARRRaEE88555558555588 SRR R88888585555585588 kaukOIammon keSklhlnnaSta
et = N NN NN NN oy NN rHrdrdrd e e S N AN NN NN NN i e et = N ANONANANNNONANANNN NN i e N ONANANNANNONNNNNN AN
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Lahde: Energiateollisuus ry
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Rakennuskustannusten kehitys
(uudis- ja korjausrakentaminen)




Rakennuskustannusindeksi (2000=100) kustannuslajin mukaan 2000M01-2024M10
Indeksipisteluku
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Lahde: Tilastokeskus, rakennuskustannusindeksi



Rakennuskustannukset laskivat lokakuussa 0,1
prosenttia vuodentakaisesta

15.11.2024 Tilastokeskus

Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustannukset laskivat vuoden 2024 lokakuussa 0,1 prosenttia
vuodentakaisesta.

Tarvikepanosten kustannukset nousivat 0,2 prosenttia ja palveluiden hinnat laskivat 1,9 prosenttia
edellisen vuoden lokakuuhun verrattuna.

Kokonaisindeksi nousi 0,1 prosenttia edellisesta kuukaudesta.



Osaindeksit P 2000=100, 2000M01-2024M10
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Lahde: Tilastokeskus, rakennuskustannusindeksi



Kiinteistoverot




Yleinen kiinteistovero (maapohja) TA-Asumisoikeus Oy:n toimintakunnissa

Rovaniemi 1,55
Kerava 1,45
Jarvenpaa 1,45
Lappeenranta 1,43
Lahti 1,35
Hameenlinna 1,35
Rithimdki e 1,30
Turku [ —— 1,30
Porvoo [ ——— 1,30
Laukaa Il 1,30
Kuopio [ —— 1,30
Jyvaskyld I | 1,30
Hyvinkad | —— 1,30
Hattula [ — 1,30
Vantaa [ —— 1,30
Tampere | ——. 1,30
Siilinjarvi I 1,30
Raisio [ —— 1,30
Lieto [ —— 1,30
Nurmijarvi [ ———— 1,30
Tuusula I 1,30
Oulu [ —— 1,30
Hollola I 1,30
Kempele [ ——— 1,30
Joensuu [ ——— 1,30
Pirkkala I 1,30
Naantali I —— 1,30
Lohja IIIIII— 1,30
Sipoo [ ———N 1,30
Nokia I —— 1,30
Kaarina | —— 1,30
Espoo I —— 1,30
Yi6jarvi I | 1,30
Vihti [ —— 1,30
Lempaddld | ———N 1,30
Salo IIIIEEE—— 1,30
Kirkkonummi [ —— 1,30
Kangasala I —— 1,30
Helsinki I 1,30
1,15 1,20 1,25 1,30 1,35 1,40 1,45 1,50 1,55 1,60




Vakituisen asuinrakennuksen kiinteistovero
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Vakituisen asunnon kiinteistovero TA-Asumisoikeus Oy:n toimikunnissa

Laukaa 0,70
Tampere 0,65
Siilinjarvi 0,65

Jarvenpaa 0,65

Kuopio 0,62

Rovaniemi 0,60
Lahti 0,60
Kerava 0,60
Hameenlinna 0,60
Salo 0,55
Pirkkala 0,55
Nokia 0,55
Lappeenranta 0,55
Jyvaskyla 0,55
Hollola 0,55
Sipoo 0,50
Riihimaki 0,50
Porvoo 0,50
Oulu 0,50
Kempele 0,50
Hattula 0,50
Tuusula 0,48
Nurmijarvi 0,48
Vihti 0,45
Turku 0,45
Naantali 0,45
Lohja 0,45
Lempaala 0,45
Joensuu 0,45
Hyvinkaa 0,45
Kangasala 0,43
Ylojarvi 0,41
Vantaa 0,41
Raisio 0,41
Lieto 0,41
Kirkkonummi 0,41
Kaarina 0,41
Helsinki 0,41
Espoo 0,41

0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 0,60 0,70







